AUER
' BAU & PROJEKT
MANAGEMENT GMBH

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Wohnhausanlage Am Niederlandscha, 8160
Thannhausen
Allgemeine Objektbeschreibung

Die zwei geschossige Wohnhausanlage besteht aus insgesamt 4 Wohneinheiten mit 8
Uberdachten Stellplatzen und verfiigt tGber einen Lift.

Die Balkone bei den Erdgescholwohnungen und Terrassen in den Obergeschossen sind
slidseitig ausgerichtet. Zusatzlich besitzen die Erdgeschosswohnungen noch eine nach
Norden gerichtete Terrasse.

Geplante Fertigstellung: spatestens am 30.10.2022, abhangig vom Verkauf der Wohnungen.
Alle Wohnungen koénnen fir den Eigenbedarf oder als Anlage zur Vermdgenssicherung

gekauft werden.

1) Lagebeschreibung:

Die Wohnhausanlage befindet sich in einer guten Aussichtslage am Rande der Gemeinde
Thannhausen mit Blick tber Weiz, erschlossen durch eine Privatstrasse. Offentliche

Verkehrsmittel, Nahversorger, Schulen und Kindergarten sind schnell zu erreichen.

2) Allgemeine Liefer- und Leistungsbeschreibung:

Das Objekt wird aufRen komplett fertiggestellt, der Innenausbau des Hauses wird zur Ganze
durchgefihrt. Alle Ausbauarbeiten wie Spachtel-, Maler-, Boden-, Fliesen- und Wandarbeiten
sind inkludiert. Eventuelle Anderungen durch Weiterentwicklung, aus statischen Grinden, als
auch bezogen auf produktionstechnische Details, welche eine Produktoptimierung beinhalten,
bleiben dem Verkaufer vorbehalten.

Bitte achten Sie darauf, dass die in den Grundrissen dargestellten Einrichtungsgegenstande
nicht im Preis enthalten sind. Die Wohnflachen sind als Nettogrundflachen ausgewiesen.
Flachen flr Balkone, Terrassen, Kellerabteile finden in der Nettogrundflachenberechnung
keine Berticksichtigung.

Die in den Planen angefihrten Male sind Rohbaumalfe und entsprechen der Einreichplanung.
Die darin angeflihrten Quadratmeterangaben kénnen von den tatsdchlichen Abmessungen
geringfiigig abweichen, wobei sich die Abweichungen im gesetzlichen Toleranzbereich
bewegen.

Gegenstand der Baubeschreibung sind die Wohneinheiten, sowie die Gemeinschafts- und
AulRenanlagen gemal Einreichplanung.
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Mehr- und Minderleistungen sind vom Verkaufer zu

erbringen bzw. zu beriicksichtigen, wenn ein entsprechender Erganzungsvertrag zustande

gekommen ist.

Der Erganzungsvertrag muss mit Abschluss des Kaufvertrages vorliegen und muss

Bestandteil desselben sein. Ein Anspruch des Kaufers gegeniiber dem Verkaufer, auf

Annahme von Erganzungsvertragen nach Abschluss des Kaufvertrages besteht grundsatzlich

nicht. Die Erstellung der Bauleistung erfolgt auf Grundlage der einschlagigen gesetzlichen

Bestimmungen und Richtlinien unter Beachtung der entsprechenden ONORMEN.

3) PKW Parkplatze:

Je Wohnung stehen zwei Uberdachte Abstellplatze zur Verfligung.

4) TV-SAT/Telefon/Internet

Pro Wohnung ist eine Anschlussmdglichkeit an die zentrale SAT Anlage vorgesehen. Im
Wohnbereich wird ein Anschluss fir einen digitalen SAT-Receiver vorgerichtet. Eine
Leerverrohrung fur Telefon und Internetanschluss wird jeweils im Vorraum vorbereitet. Der

Telefonanschluss muss jedoch vom Kaufer selbst erwirkt werden.

5) AuBenanlagen:

Die Freiflachen werden begrint, Gehwege, Zufahrten und Parkplatze werden laut

Plandarstellung Asphaltiert bzw. mit Betonsteinen und Rasengittersteinen gepflastert.
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Beschreibung des Bauwerkes:

Die Bauausfiihrung erfolgt nach Regeln der Bautechnik, Stand der Technik und den geltenden
Vorschriften. Anderungen bleiben vorbehalten, sofern neue technische Erkenntnisse oder

neue Bauvorschriften dieses erforderlich werden lassen.

1) Energieeffizienz:

Das Bauvorhaben wird mit einer energiesparenden Bauweise errichtet. Nahere Angaben

hierzu befinden sich im objektbezogenen Energieausweis.

2) KellergeschoR:

Der Keller besteht aus einer Fundamentplatte bzw. Streifenfundamenten, je nach statischem
Erfordernis und aus Stahlbetonwanden. Die Betonoberflache der Wande und Decken werden

in schalreiner Oberflache hergestellt.

3) Kellerabteile:

Jeder Wohnung ist im Keller ein Kellerabteil zugeordnet.
Die Kellerabteile werden aus einem Mauerwerk hergestellt und verfligen Uber einen eigenen

Licht- und Stromanschluss.

4) AuBenwande:

Erdgeschol und 1 OG. Ziegelwande oder Stahlbetonwande werden je nach statischen
Erfordernissen hergestellt. Aul3en wird ein 16 cm Warmeverbundsystem angebracht.

Alle Wande erhalten einen 1lagigen geglatteten Maschinenputz.

5) Innenwande:

Tragende Innenwande: Ziegelmauerwerk oder Stahlbeton je nach statischer Erfordernis.
Alle Wande in den Wohnungen erhalten einen 1lagigen geglatteten Maschinenputz.

Innenwande nicht tragend: Gipskarton-Standerwande

6) GeschoBdecken und Balkone:

Die Gescholddecken sind als Stahlbetondecken nach statischem Erfordernis ausgefiihrt.

Oberflache: Terrassendielen aus Holz laut Muster bzw. Plattenbelag
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7) Stiegen / Vorraum:

Die Zugangsstiege zum Keller wird in Stahlbeton ausgefiihrt, die Oberflachen werden mit

Fliesen hergestellt.

8) Dach:

Das Dach wird als Flachdach laut Stand der Bautechnik ausgefihrt.

9) Abwasserversorgung

Die Schmutzwasser werden in das offentliche Kanalnetz der Gemeinde Thannhausen

eingeleitet.

10) Stromversorgung:

Das Gebaude wird Uber das offentliche Stromnetz versorgt. Die laufenden Stromkosten jeder
einzelnen Wohnung werden separat erfasst. Die Ablesung erfolgt Uber das

Energieversorgungsunternehmen.

11) Trinkwasserversorgung:

Das Gebdude wird an das Ooffentliche Trinkwasserversorgungsnetz der Gemeinde
Thannhausen angeschlossen.

Alle Kalt- und Warmwasserleitungen sind aus Kunststoff und werden Unterputz ausgefihrt.
Ausgenommen der Keller, hier sind technisch nur Aufputz Installationen méglich. Die

Anschlusskosten sind im Kaufpreis inkludiert.

12) Warmwasseraufbereitung:

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt mit Boiler je Wohnung.

13 ) Heizung:

Die Beheizung erfolgt mittels Luftwarmepumpensystems. Die Verteilung fir die einzelnen
Wohnungen ist im Technikraum des Kellers untergebracht. Die Warmeabgabe in den
Wohnungen erfolgt Gber eine Fulbodenheizung. Die Ermittlung der Heizkosten erfolgt mittels

einzelner Messmaoglichkeit je Wohnung.
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Ausstattungsbeschreibung

1) Boéden:

Unter dem jeweiligen Bodenbelag sind ein Betonestrichaufbau mit Trittschalldammung und
Warmedammung vorgesehen. Kiiche, Wohn- und Schlafriume werden mit Parkett Eiche
Natur laut Muster geklebt ausgefiihrt, dazu passende Sockelleisten.

Vorrdume Fliesen laut Muster oder Klebeparkett Eiche Natur laut Muster.

Bader und WC erhalten Bodenfliesen laut Muster, mehrere Farben stehen zur Auswahl.

Die Terrassen im Erdgeschol} erhalten Betonpflaster auf Kiesbett.

Das Stiegenhaus wird gefliest.

2) Wande und Decken:

Wohn- und Schlafzimmer, Kiiche und Abstellraum: Alle Wande und Decken werden mit einer
Wandfarbe in weil} gestrichen.

Bad und WC:

Badezimmerwande bis TlUroberkante mit Fliesen laut Muster. WC Wande bis Hohe 1,20 m.

Wande ab Fliesenoberkante und Decken werden mit einer Wandfarbe in weil} gestrichen.

3) Elektroinstallationen:

Der Stromanschluss ist im Kaufpreis enthalten. Die Elektroinstallation wird tber einen
Sicherungsverteiler innerhalb der Wohnung gefiihrt und entspricht den Vorschriften.
Fir die Wohnungen mit rund 100 m2 stehen ca. 70 Auslasse zur Verfligung.

Fir die Wohnungen mit rund 115 m2 stehen ca. 80 Auslasse zur Verfigung.

4) Fenster, Balkontiiren:

Alle Fenster und Balkontiiren sind Kunststofffenster auRen und innen weif¥ bzw. Farbe laut
Muster, abgestimmt auf die Fassade, mit einer dreifachen Warmeschutzverglasung

(Warmedammung von ca. Ug = 0,86 W/m?K).

AuBenfensterbanke:

Alle Aulkenfensterbanke werden aus Alu pulverbeschichtet, Farbe weild bzw. angepasst auf

die Fensterfarbe, ausgefuhrt.
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Innenfensterbanke:

Die Innenfensterbanke sind kunststoffbeschichtet in Farbe weild ausgefihrt. Fabrikat Heliodor

Nr. 101 oder gleichwertiges. Ausnahme: bei WC und Bader sind diese verfliest.

5) Beschattung:

Alle Fenster und Fenstertiren im Wohnbereich werden mit Raffstore ausgestattet. Die
Lamellen haben die Farbe Alu Naturell. Im Abstellraum, Bad und WC werden keine Raffstores

angebracht, dort wird satinierte Verglasung verwendet.

6) Eingangstiiren:

Die Wohnungseingangsturen inkl. Holzzargen werden in Feuerschutzklasse EI2 30 mit weil3

lackierter Oberflache ausgefuhrt.

7) Innenturen:

Turen laut Plan, das Turblatt ist mit weil3 lackierter Oberflache ausgefiihrt, mit Holzzarge und

Beschlage in Edelstahl.

8) SchlieBanlage:

Bei jeder Wohnung erfolgt die Beigabe von 3 Schlisseln fir die Zylinder von

Wohnungseingangstir, Hauseingangstiren, Kellerabteiltlir und Briefkasten.

9) Badezimmer

Die Ausstattung richtet sich nach den jeweiligen Grundrissen und ist mit einer Badewanne

oder einer bodenebenen Dusche ausgestattet.

10) WC

WC-Schale weild mit Sitzbrett und Deckel, Handwaschbecken weil3 mit Kaltwasseranschluss.

11) Kiiche

Es wird ein Spilanschluss mit Ablauf sowie ein Kaltwasser- und Warmwasseranschluss

hergestellt.

Seite 6 von 6
Objektbeschreibung Am Niederlandscha 8160 Thannhausen



